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Předmětem studie je stanovení konceptu budoucí zástavby městských 

bytových domů na pozemku p. č. 149/1 v k.ú. Boží Dar, který se nachází na 

jižním okraji obce. Návrh je koncipován tak, aby odpovídal jak stávajícímu 

regulačnímu plánu, tak i nově připravované změně územního plánu. 

Zároveň je v návrhu zajištěna možnost etapizace výstavby jednotlivých 

domů, aby město Boží Dar mohlo investici rozložit do několika let a nebyla 

nutná počáteční masivní investice do infrastruktury.

Zástavba je v obou variantách řešena jako řadová, což kromě návaznosti na 

historický urbanistický kontext obce přináší výhody zejména v prostorové 

úspornosti zastavěné plochy a vyšší energetické efektivitě díky částečnému 

sdílení obvodových konstrukcí.

Řadová zástavba je tvořena domy o půdorysných rozměrech cca 13 × 12,5 

m, vždy se dvěma nadzemními podlažími a obytným podkrovím. Takové 

prostorové uspořádání umožňuje při předpokladu středového centrálního 

schodiště umístit 5–6 bytových jednotek ve velikostech od 1+kk do 4+kk.
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V rámci návrhu území je počítáno s řadovou výstavbou bytových domů, mezi jejíž hlavní výhody patří:

 Historický kontext - dojde k urbanistické naváznosti na dochovanou historickou strukturu Božího Daru.

 Úspora místa – efektivní využití pozemků díky sdíleným bočním stěnám.

 Energetická úspornost – sousedící domy se navzájem tepelně izolují, menší ztráty tepla.

 Nižší provozní náklady – nižší náklady na vytápění a údržbu.

 Kompaktní urbanismus – vytváří ucelený uliční prostor, posiluje charakter čtvrti.

 Možnost soukromí i komunity – vlastní vstup a zahrádka, ale zároveň blízkost sousedů.

 Úspora infrastruktury – menší nároky na délku komunikací, sítí a veřejných prostor.
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Projekt sociálního bydlení z města Leuven, Belgie
Navrženo studiem dmvA

Historická řadová zástavba Božího Daru - současnostHistorická řadová zástavba Božího Daru - historické foto

Projekt bydlení z města Upplands Väsby, Švédsko
Navrženo studiem Street Monkey Architects



GSPublisherVersion 0.56.100.100

katastrální mapa, 1:650 08

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A31:650

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

1112/15

1112/18

1112/16

1112/9

1112/1

1112/19

1112/17

1112/10

31/3911/3

1112/7

1112/13

1112/14

1112/12

364

149/16

149/15

453

142/2

142/1

141/1
141/2

1113

1115

1114

1133

1119

1118

1117

390

34/21

34/19

34/20

486

482

477

473

29/4

459

1112/25

337

149/12

88
3/
3

862/1911/115
0/
2

150/1

911/2
31/2

88
3/2

244

170

295

258

149/4

34/9

857/6

143/2

34/12

34/10

557/21

163

139

144/3

149/8

149/5

34/
13

167

149/3

149/1

280

39

276

200/4

250

149/6

245 34/6

171

162

34/7

161

200/18

910

165
149/7

140

34/1

279

34/11

146/1

425 34/16

34/15

420

862/7

150/4

148/2

149/18

435

148/1

402

490

řešené území



GSPublisherVersion 0.56.100.100

technická mapa, 1:650 09

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A31:650

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

1112/15

1112/18

1112/16

1112/9

1112/1

1112/19

1112/17

1112/10

31/3911/3

1112/7

1112/13

1112/14

1112/12

364

149/16

149/15

453

142/2

142/1

141/1
141/2

1113

1115

1114

1133

1119

1118

1117

390

34/21

34/19

34/20

486

482

477

473

29/4

459

1112/25

337

149/12

88
3/
3

862/1911/115
0/
2

150/1

911/2
31/2

88
3/2

244

170

295

258

149/4

34/9

857/6

143/2

34/12

34/10

557/21

163

139

144/3

149/8

149/5

34/
13

167

149/3

149/1

280

39

276

200/4

250

149/6

245 34/6

171

162

34/7

161

200/18

910

165
149/7

140

34/1

279

34/11

146/1

425 34/16

34/15

420

862/7

150/4

148/2

149/18

435

148/1

402

490

řešené území



GSPublisherVersion 0.56.100.100

Změna č.1 Regulačního plánu rozvojových ploch Boží Dar - grafická část - hlavní výkres, 1:650 10

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A31:650

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

546

388

381

382

383

384

385

387

388

1150

1151

1152

1098

1099

1100/2

1101/1

1102

1104

1106

11
07

1108

1109

1111

1112/1

1113

1114

1115

1116

1117

1118

1119

1120

1121

1122

11231124

11
25

1133

1135

1034

1035

1036

1051

1053

1054

1055

1056

1057

1058

1059

1060

1061

1062

1063

1064

1065

1066

1067

1068

1069

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

1077

1078

1080

1096

1033

1033

1032

1032

1031

1031

1030

1030

1029

1029

1028

1028

1025

1026

390

Boží Dar

200/14

200/15

200/16

200/11

200/13

200/10

32

31

30

33

35

26

25

24

273

22

21

20

20/2

20/1

19

23

25/1
18

16/1

16/2

859/1

17

23

239

861

37

407/2

409/2
1

26
5

1/1

1/6
1/5

1/
7

3/3

1/4

3/1

3

4

5

6

3/
4

3/2

7

860/2

246

1/8

909

200/18

20
0/

4

200/19

236

29/2

200/17

200/8

33

858

72/1

71/2

209/1

69

68/1

67/3

67/2

67/1

64/1

64/3
64/2

24
0/

1

241

82

83

857/2

92

91

90

87

88

89

84

818079

63

62/1

68/2

278

94

78

77

75

6160

74/1

48

76

57

49

56/1

43

63

47

227

46

49

41/1

62

249

291

51/2

243

34/3

303

34/4

34/2

34/1

279

34/6

34/7

34/9

34/10

34/11

34/12

144/3

557/20

557/21

132/2

132/3

295

161

149/8

140

141/1

142/1

162

163

276

165

167

244

149/3

149/6

143/2

149/5

149/4

245

250

149/1

171

258

146/1

52

254253

45
4/1

1

454/14

94/2

94/1

105

106

107

264

116/2

115

117/1

117/3

117/2

115/6

117

118

92/2

92/1

133

131

115/7

115/5

134

115/4

111/4

111/3

111/2

111/5

122

263

123

124

125

126

127

128

130

129

217

79

78

77/1

83/6

83/4

83/3

83/1

82

81

77/2

64/1

260

53/1

298

55/5
54

65

64/2

55/4

55/8

56/2

56/1 57

58/1

55/2

55/1

67

68

69

70/1

97

73

74/2

74/1

98

292

104

103
87

89/2

89/3

100

99

473/1

102

454/6

454/12

223

138

257

141

108/2

104/9

104/5

252

251

104/7

104/6

248

104/3

142

104/2

864 104/1

108/1

224

120/1

159/1

154

155

157

158

126/2

126/1

125

857/6

147

131

132/1

910

557/17

860/1

857/5

51/5

148

170

160/1

104/8

40
7/

5

1/
3

46

62/2

74/2

68/3

96

89/1

262

261

109

55/7

58/2

41/3

41/2

39

44

280

277

160/2

104/10

104/4

104/11

156/1

557/25

557/26

557/28

557/30

55
7/

31

557/32

557/33

3/
6

200/25

308

34/13

50/3

50/1

56
/2

56/3

430/13

15
/1

15/2

50/4

59/1

59/2

305

304

557/34

64/6

200/27

330

329

331/1

331/2

933/1

933/2

934/1 934/2

934/3

72/3

240/2

430/21

430/22

454/31

430/23

430/24

120/2

120/3

66/1

1158

66/4

149/12

156/2

306

88
3/

3

200/32200/30

15
0/

2

911/2
31/1

862/2

31/2

911/1

862/1

883/4

883/2

200/31

200/33

200/37

865/7

209/1

209/4

150/1

865/8

43
0/

9

83/5

334

333

337

200/39

242/1

242/2

3/7

3/8

335

328

312

200/41200/40
200/42

430/26

430/25

430/27

454/34

430/32

430/31

430/30

74/4

342

938

24/1

24/2

857/11

91/1

91/2

358

356

359

338

360

80/3

80/1

454/36

454/39

314/1
314/2

31
5/

2

31
5/

1

454/40

454/41

3/9

3/
10

357

149/15

149/16

364

142/2

141/2

85
9/

2

859/3

341

370

117/4

454/43

10
8/

5

371

200/47

200/46

862/3

883/5

200/43

200/49

200/50

27/127/2

102/1

102/2

149/17

369

454/42

911/3

31/4

31/3

31/5
862/4

862/5

883/7

883/6

200/56

200/57

200/61

374

375

379

391

658/12

875/3

76

200/58
200/59 200/60

373

376/2
376/1

395

394

859/4

396

1101/2

1101/3

1101/4

1101/5

1101/6

1101/7

1101/8

1100/1

104/12

1101/19

1101/20

1101/21

1101/22

11
01

/2
3

1101/16

1101/17

1101/18

1101/10

1101/15

1101/14

1101/11

1101/12

1101/9

1101/13

1105/1

11
05

/2

1105/8

1105/9

1105/7

1105/6

1105/5

1105/4

1105/3

1105/10

1105/11

1105/12

1105/13

1105/14

1112/2
1112/3

1112/4

1112/8

1112/9

1112/10

1112/13

1112/23

1112/24

1112/16

1112/15

1112/14

1112/7

1112/17

1112/18

1112/6

1112/5

1112/20

1112/21

1112/221112/22

116/1

116/2
117/5

397

1100/3

1100/3

Boží Dar

1079

518

139

149/7

111/1

115/1

111/5

II+M

0,5 1,2

Rs

S s,m

měřítko:
datum:

specializace:

IČO: 1240 3725

paré č.

projektant: Ing.arch.Ivan Štros

číslo výkresu:

Regulační plán rozvojových ploch Boží Darzměna č.1    

objednatel:  MÚ Boží Dar
pořizovatel:  OÚ Ostrov

říjen  2010
1 :

Regulační plán rozvojových ploch

Boží Dar
změna č.1

LEGENDA

nové komunikace

regulační čáry

parkoviště

parcelní čáry

pěší komunikace

hřiště

změnou nedotčené prvky regulačního plánu

sedlová střecha

charakteristika plochy

podlažnost

hustota zastavěné plochy

hustota podlažní plochy

způsob zastřešení

ssD

Rs

10,4

II+M

způsob zastavění pozemku
ss

plochy rekreace smíšenéRs

S skupinová, řadová zástavba

NÁVRH

NÁVRH

Hlavní výkres

N1

1 500

1



GSPublisherVersion 0.56.100.100

urbanis t ický  koncept

11



GSPublisherVersion 0.56.100.100

situace - varianta. A, 1:650 12

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A31:650

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

1112/15

1112/18

1112/16

1112/9

1112/1

1112/19

1112/17

1112/10

31/3911/3

1112/7

1112/13

1112/14

1112/12

364

149/16

149/15

453

142/2

142/1

141/1
141/2

1113

1115

1114

1133

1119

1118

1117

390

34/21

34/19

34/20

486

482

477

473

29/4

459

1112/25

337

149/12

88
3/
3

862/1911/115
0/
2

150/1

911/2
31/2

88
3/2

244

170

295

258

149/4

34/9

857/6

143/2

34/12

34/10

557/21

163

139

144/3

149/8

149/5

34/
13

167

149/3

149/1

280

39

276

200/4

250

149/6

245 34/6

171

162

34/7

161

200/18

910

165
149/7

140

34/1

279

34/11

146/1

425 34/16

34/15

420

862/7

150/4

148/2

149/18

435

148/1

402

490

01

02

03

04

05

06
07

08
09

10

11

12

13

možnost 
další 

fáze vý
sta

vb
y p

o zm
ěně ÚP

rezerva sjezdu pro objekty 11-13
zahrady b

yto
výc

h domů

územní re
zerva

:

parko
vání / 

byto
vý 

dům

servisní 

sjezd

možnost závorového systému

potenciální zástavba řadových rodinných domů při změně ÚP

řešené území

řešené území



GSPublisherVersion 0.56.100.100

situace - varianta. A_okótovaná, 1:650 13

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A31:650

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

1112/15

1112/18

1112/16

1112/9

1112/1

1112/19

1112/17

1112/10

31/3911/3

1112/7

1112/13

1112/14

1112/12

364

149/16

149/15

453

142/2

142/1

141/1
141/2

1113

1115

1114

1133

1119

1118

1117

390

34/21

34/19

34/20

486

482

477

473

29/4

459

1112/25

337

149/12

88
3/
3

862/1911/115
0/
2

150/1

911/2
31/2

88
3/2

244

170

295

258

149/4

34/9

857/6

143/2

34/12

34/10

557/21

163

139

144/3

149/8

149/5

34/
13

167

149/3

149/1

280

39

276

200/4

250

149/6

245 34/6

171

162

34/7

161

200/18

910

165
149/7

140

34/1

279

34/11

146/1

425 34/16

34/15

420

862/7

150/4

148/2

149/18

435

148/1

402

490

13 500

13 500

13 500

13 500

13 500

820
5 000

2 250

12 500

13 250
13 000

13 000
13 000

13 250

5 
00

0

12
 5

00
3 

00
0

5 
00

0
60

0

01

02

03

04

05

06
07

08
09

10

11

12

13

možnost 
další 

fáze vý
sta

vb
y p

o zm
ěně ÚP

rezerva sjezdu pro objekty 11-13
zahrady b

yto
výc

h domů

územní re
zerva

:

parko
vání / 

byto
vý 

dům

servisní 

sjezd

možnost závorového systému

potenciální zástavba řadových rodinných domů při změně ÚP

řešené území

řešené území 2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví 2.NP + 

podkroví 2.NP + 
podkroví 2.NP + 

podkroví 2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

1.NP + 
podkroví

1.NP + 
podkroví

1.NP + 
podkroví

1.NP + 
podkroví

1.NP + 
podkroví 1.NP + 

podkroví
1.NP + 

podkroví



GSPublisherVersion 0.56.100.100

situace - varianta. B, 1:650 14

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A31:650

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

1112/15

1112/18

1112/16

1112/9

1112/1

1112/19

1112/17

1112/10

31/3911/3

1112/7

1112/13

1112/14

1112/12

364

149/16

149/15

453

142/2

142/1

141/1
141/2

1113

1115

1114

1133

1119

1118

1117

390

34/21

34/19

34/20

486

482

477

473

29/4

459

1112/25

337

149/12

88
3/
3

862/1911/115
0/
2

150/1

911/2
31/2

88
3/2

244

170

295

258

149/4

34/9

857/6

143/2

34/12

34/10

557/21

163

139

144/3

149/8

149/5

34/
13

167

149/3

149/1

280

39

276

200/4

250

149/6

245 34/6

171

162

34/7

161

200/18

910

165
149/7

140

34/1

279

34/11

146/1

425 34/16

34/15

420

862/7

150/4

148/2

149/18

435

148/1

402

490

01

02

03

04

05

06
07

08
09

10

11

12

13

možnost 
další 

fáze vý
sta

vb
y p

o zm
ěně ÚP

územní re
zerva

:

parko
vání / 

byto
vý 

dům

m
ožnost závorového 

systém
u

m
ožnost závorového 

systém
u

řešené území

řešené území



GSPublisherVersion 0.56.100.100

situace - varianta. B_okótovaná, 1:650 15

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A31:650

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

1112/15

1112/18

1112/16

1112/9

1112/1

1112/19

1112/17

1112/10

31/3911/3

1112/7

1112/13

1112/14

1112/12

364

149/16

149/15

453

142/2

142/1

141/1
141/2

1113

1115

1114

1133

1119

1118

1117

390

34/21

34/19

34/20

486

482

477

473

29/4

459

1112/25

337

149/12

88
3/
3

862/1911/115
0/
2

150/1

911/2
31/2

88
3/2

244

170

295

258

149/4

34/9

857/6

143/2

34/12

34/10

557/21

163

139

144/3

149/8

149/5

34/
13

167

149/3

149/1

280

39

276

200/4

250

149/6

245 34/6

171

162

34/7

161

200/18

910

165
149/7

140

34/1

279

34/11

146/1

425 34/16

34/15

420

862/7

150/4

148/2

149/18

435

148/1

402

490

13 000

13 000

13 000

13 000

13 000

3 000 5 500

8 300

12 500

3 000
5 000 5 500

13 000

13 000

13 000

13 000

13 000

5 
50

0
5 

00
0

3 
00

0
13

 0
00

01

02

03

04

05

06
07

08
09

10

11

12

13

možnost 
další 

fáze vý
sta

vb
y p

o zm
ěně ÚP

územní re
zerva

:

parko
vání / 

byto
vý 

dům

m
ožnost závorového 

systém
u

m
ožnost závorového 

systém
u

řešené území

řešené území

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví

2.NP + 
podkroví



GSPublisherVersion 0.56.100.100

axonometrie - stávajíci stav 16

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A3 

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

GSPublisherVersion 0.94.99.100
GSEducationalVersion



GSPublisherVersion 0.56.100.100

axonometrie - etapa 1 17

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A3 

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

GSPublisherVersion 0.94.99.100
GSEducationalVersion



GSPublisherVersion 0.56.100.100

axonometrie - etapa 2 18

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A3 

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

GSPublisherVersion 0.94.99.100
GSEducationalVersion



GSPublisherVersion 0.56.100.100

doporučení 19

Studie zástavby bytových domů Pod náměstím - Boží Dar

investor: Město Boží Dar

formát datum měřítko

09 / 2025A3 

Ing. arch. Vít Jurica, Ing. arch. Tomáš Jurica, Jan Jurica

• Výstavbu realizovat ve variantě A, kdy je pro výstavbu jednotlivých domů více využito stávající infrastruktury a není potřeba budovat nové komunikace mezi jednotlivými 

řadovými bloky. Díky tomuto jak finančně, tak prostorově úspornějšímu řešení dojde ve zvětšení prostoru zahrad jednotlivých bytových domů. 

• Při výstavbě pokud možno slučovat zdroje tepla pro více objektů. Např. pro 2 bytové domy jeden zdroj vytápění a ohřevu vody, při postupné výstavbě pak např. u jednoho 
bytového domu počítat s budoucím připojením dalšího. Dojde k úspoře místa i ke zvýšení energetické účinosti.

• Výstavbu realizovat postupně s ohledem na finanční možnosti, dle číslování v situaci, kdy lze realizovat jednotlivé objekty v různém časovém odstupu. 

• Při návrhu nového územního plánu využít podklad studie i pro zástavbu mimo stávající zastavitelné území. Viz domy uprostřed bloků, řadové rodinné domy na jižním okraji 

apod. 

• Při návrhu nového územního plánu využít podklad pro definování koeficientů zástavby. 

• Jednotlivé pozemky město Boží Dar může kromě nájemního bydlení poskytnout i pro regulované družstevní bydlení s předem danými podmínkami od samosprávy.
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